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Wilson, Jessie

From: Jackson, Paul
Sent: Thursday, August 30, 2012 7:45 AM
To: Wilson, Jessie; Mark Cardono; Adams, Virginia; Clay, Ruth; Zambouras, George; Cormier, 

Jim; Lee, Michael; Robbins, Richard; Burns, Greg; Peter Price (pprice@rmld.com); Keating, 
Bob

Subject: RE: Bunratty Tavern - Site Plan Review Application

Follow Up Flag: Follow up
Flag Status: Flagged

Prior to any tenant fit‐out the base building will require a fire alarm & sprinkler system.  
 

From: Wilson, Jessie  
Sent: Wednesday, August 29, 2012 9:24 AM 
To: Mark Cardono; Adams, Virginia; Clay, Ruth; Zambouras, George; Cormier, Jim; Lee, Michael; Robbins, Richard; 
Burns, Greg; Jackson, Paul; Peter Price (pprice@rmld.com); Keating, Bob 
Subject: Bunratty Tavern - Site Plan Review Application 
 
Good Morning, 
 
This is just a reminder that the Site Plan Review application will be reviewed by the CPDC on September 10th.  Please 
submit any comments as necessary by next Wednesday, September 5th.  
 
If you have any questions, please feel free to contact me at any time.  
 
 
Thanks, 
 
Jessie 
 
Jessie Wilson 
Staff Planner 
Town of Reading 
16 Lowell Street 
Reading, MA 01867 
  
p: 781.942.6648 
f:  781.942.9071 
jwilson@ci.reading.ma.us 
  
Town Hall Hours: 
Monday, Wednesday, & Thursday : 7:30am  - 5:30pm 
Tuesday 7:30am - 7:00pm & CLOSED on Fridays 



 - 1 - 

Memo 
 
To:    CPDC 
CC:    Eilish Havey, Courtenay Dean Wallace 
From:    Jean Delios, CS Director/Town Planner and Jessie Wilson, Staff Planner 
Date:    September 5, 2012 
Re:    622 Main Street, Bunratty Tavern – Site Plan Review Application 
 

 
The Town Planner has reviewed the Site Plan Review application materials for the proposed Bunratty 
Tavern restaurant located at 622 Main Street. The following is summary of comments: 
 
Narrative: 

 A trash room was not identified on the plans although the narrative indicates there will 
be a trash room. This appears to be an error and should be corrected.   

 The narrative indicates the trash will be removed from the trash room to the exterior 
dumpster.  Based on comments from the DRT, the trash room concept was eliminated 
(as reflected in the plans).  Instead, at the DRT the trash removal plan was changed to  
be removed from the restaurant and taken to the dumpster directly as needed during 
service.  It was also noted at the DRT that the trash room would now be used for storage 
of recyclables.   Please confirm the method for trash removal/storage and storage of 
recyclables.  

 
First Floor Plan, Sheet A2.01 

 In addition to the floor plan, a seating plan should be provided.  

 Will the public be able to enter the restaurant from the courtyard door?  
 
Window Treatments, Sheet A6 

 What are the color and material planned for  the window treatments? A color rendering 
would be helpful.  

 Will the windows be clear glass or will they be tinted?  
 
Lighting 

 Lighting was approved as part of the MF Charles Building Site Plan Review. Please 
confirm the lighting for the patio is consistent with what was approved under the MF 
Charles Building project.  

Town of Reading 
Planning Department 
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 The exterior wall lighting deviates from what was approved as part of the MF Charles 
Building project. A Modification approval will be required from the CPDC for any 
deviations to lighting.  

 The proposed exterior wall lighting on the courtyard elevation must not shine directly 
upward to meet the dark skies standard.  

 
Signage 

 The narrative indicates signage will be illuminated from overhead gooseneck lighting.  

 Wall signage will be located the Main Street façade and courtyard façade. Both signs are 
allowed under zoning. Consider using a blade sign in lieu of second wall sign on the 
courtyard façade.  

 A Master Signage Plan is encouraged for the MF Charles Building. Coordination with the 
property owner should occur in regards to proposed signage.  

 Signage will not be approved as part of the Site Plan Review Decision.  
 
Other  

 Elevation drawings were submitted on August 30th. As discussed at the DRT the 
elevations deviate from what was previously approved as part of the MF Charles 
Building project. Any and all deviations will require Modification approval from the 
CPDC and/or Town Planner (if applicable).   

 Will the building owner complete the exterior façade treatments or will they be part of 
the Bunratty Tavern Project?  

 The rendering does not identify the fabric decorative awning as approved by the MF 
Charles Building Project. Does the Applicant intend to forego the awning or will it be 
installed as previously approved?  

 Will the patio be heated? 

 How will deliveries be handled?  

 How often will trash be removed from the dumpster area? 

 Who will be responsible for maintenance of the courtyard? 

 What is the status of the courtyard facade mural depicted on the adjacent building? 

 Employee smoking area (outdoor) – at DRT requested notation on SPR plan.    
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