
S‐15 A‐40 Bus A Bus B 40R
Lot Area 15,000 10,000 / 40,000 N/A / 40,000 N/A N/A

Lot Frontage 100 80 N/A N/A 50
Max Building Frontage N/A N/A N/A N/A 300

Lot Width 60 N/A N/A N/A N/A
Front Yard Setback 20 20 / 30 15 N/A* 0‐10
Side Yard Setback 15 15 / 30 10 / 30 N/A** 0***
Rear Yard Setback 20 20 / 30 20 / 30 20 0***

Lot Coverage 25% 25% 25% / 60% 85% N/A
Floor Area Ratio N/A N/A N/A N/A 2.4‐2.8

Height 35 40 40 / 45 45 33 / 45

(estimated) Density 2.9 dua 8‐30 dua 30 dua N/A 20 dua

* 5 feet if abutting residential zone
** 10 feet if abutting residential zone
*** 15 feet if abutting residential zone

Zoning District Comparison ‐ Dimensional Requirements

EXCERPTED FROM ZONING BYLAW STARTING POINT FOR DISCUSSION

Setbacks, Lot Coverage, FAR and Height are all good mechanisms for managing scale and density / Setbacks should 
be sensitive to abutting uses/districts while creating pedestrian‐friendly streetscape / Lot Coverage is generally 
greater in compact downtown areas than transition areas or outlying residential areas / FAR is good way to scale 
development based on lot size / Height should account for abutting uses/districts while also balancing potential for 

economic growth with a human scale

Potential Overlay District
N/A or based on existing lot areas

50

Rationale
Allows for gradual, piecemeal and larger‐scale redevelopment
Generally accepted as legal minimum for development

N/A Allows for irregularity in lot shape
percentage of lot frontage Allows for a range w/out being too restrictive


